
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ع. ش.م.ك.ة دار الثريا العقاري شركة 

 وشركاتها التابعة  
 

 المرحلية المكثفة المجمعة المـالية  المعلومات

 )غير مدققة(  

 2023 يونيو 30



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رحلية المكثفة المجمعةحول المعلومات المالية الم المراجعةقرير ت

 رةدالإا لسمج ءاضعأ ةإلى حضرات الساد

 .ش.م.ك.عدار الثريا العقارية شركة 
 

  مقدمة

"( وشركاتها الأملشركة  )"ا  .ش.م.ك.عة  دار الثريا العقاري  ةشركل لمجمع المرفق  ا  فثالمكي  حلرلقد راجعنا بيان المركز المالي الم

 تيالمرحلي المكثف المجمع المتعلق به لفتر  لماشلاالدخل    وبيان،  2023  يونيو   30في  "( كما  "المجموعة  ـب  ا  معيشار إليها  التابعة )

المنتهي أشهر  والستة  وبياني    تينالثلاثة  التاريخ  حقالتغيرابذلك  في  الت  النقديةلموق  والتدفقات   ينمع المج  ينالمكثف   نييالمرحل  كية 

ة لية المرحلي االم  وماتهذه المعلداد  ع إ  ن ة علوسؤمهي ال  الأمة الشركة  خ. إن إدارذلك التاريبلمنتهية  ر اأشه  الستةلفترة    به  ينالمتعلق

 مراجعتنا   نتيجة  التعبير عنإن مسؤوليتنا هي    .الي المرحلير المقريتال  34وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي    هاوعرض  عةالمجمالمكثفة  

 ثفة المجمعة. المك لمالية المرحليةامات لمعلوا ههذل
 

 اجعة نطاق المر

وفقا   بمراجعتنا  قمنا  الم"  2410دولي  لا  ر عياملل  لقد  المعلومات  الم  ةاليمراجعة  منالمرحلية   المستقل   الحساباتمراقب  قبل    نفذة 
المعلومعجاالمر  هامبم ق  المتعل  "ةأللمنش المالية المرحلية فية. تتمثل مراجعة  إلفة رئيس فسارات بصجيه الاستتو  ات  ى الموظفين  ية 

عن  ا واالأملمسؤولين  المالية  وتطور  والإاءارلإجا  يقب لمحاسبية  التحليلية  الأت  نطاق  ارللم  خرىجراءات  إن  أقل  المراججعة.  عة 

التدقيق ابشكل ك  الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول علىتلايير  لمعا   قا  م وف يت  يذلبير من نطاق  بكافة على علم    كيد بأننا تأ  دقيق 

 ا  يتعلق بالتدقيق. يأردي بن لا. وبالتالي فإننا ا في التدقيقيمكن تحديده الهامة التي ورالأم
 

  النتيجة

فإنهى مراجعتناإل  اداتناس عل  ،  إلى  يرد  الاعتقلم  اومعلالم  أنب  دا منا ما يستوجب  يتم   ةيلمالات  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية 

 .34  لمعيار المحاسبة الدولي وفقا   المادية،النواحي من جميع ، اهإعداد
 

 التأكيد على أمر 
تفيد النهائي من بعض سمأن المجموعة هي ال  يبينثفة المجمعة والذي  المعلومات المالية المرحلية المك  في  6  إيضاح  ىلإه  ابنت نلفت الا

الاستثمارية   )  1,603,000  قدرها  دفترية  ةقيمبالعقارات   يونيو  30دينار كويتي و  1,603,000:  2022ديسمبر    31دينار كويتي 

فيما يتعلق بهذا   تنا غير معدلةإن نتيج  . عن المجموعة  نيابة    لاقة ي عطرف ذم  ساب  مسجلةي  هو(  ييتدينار كو  1,700,000  :2022

 .رمالأ
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 حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المراجعةتقرير 

 رةدالإا لسمج ءاضإلى حضرات السادة أع

 (تتمة) .ش.م.ك.عالعقارية دار الثريا ة كشر
 

   خرىالأقابية ة والر يالقانون ور ملأاحول ير  رتق

المحاسبية تر  ادفي الرد فمع ما هو واة  قفت معة مجلما  لية المرحلية المكثفةت الماا لمعلوماجعتنا، فإن امر  إلى  ادا  إضافة إلى ذلك، واستن

إليه أيضا  حسب  ونبين.  الأمللشركة   الوناقخالفات لمية  أ  دووجرد إلى علمنا  لم يه  أن  قادناعلمنا واعت  ما وصل  لسنة   1رقم    تشركان 

ت يلالتعدوا  مالأللشركة    سياسام الأظلنولها، أو لعقد التأسيس  حقة للالات الفيذية والتعديتن لته الائحوالتعديلات اللاحقة له و  2016

لهما،  ا ق  2023  يونيو  30 نتهية فيالم  رأشه  الستةخلال فترة  للاحقة  تأثيرا   د يكوعلى وجه  له   وأ  الأم  ةكرالشنشاط    على  ا  يدمان 

 . الماليمركزها 
 

 سنةل  7م  رققانون  لأحكام ال  اتفلية مخا أد  دنا، لم يرد إلى علمنا وجوتقاعوانا  إليه علم  لحسبما وصو   ا،جعتنأنه خلال مرا  أيضا    نبين

ون له يك  دق  هعلى وج  2023  يو يون  30المنتهية في    رأشه  الستة  خلال فترة،  ة بهلقعتمات المليوالتعال  بشأن هيئة أسواق الم  2010

 ا المالي.هزركمأو  الأماط الشركة شا  على نمادي ثيرا  تأ

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 2023 أغسطس 9
 

 

 كويت لا

 

 جادر بدال الع دلعا  بدر

 فئة أ  207 ات رقمابالحسي سجل مراقب

   ويونغإرنست 

 صيمي وشركاهم عان والبيالع



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 

 ة.عمجالمفة كثالم ةالمرحليالية ملات ام وه المعلذن هم ا  جزء شكلت 11 ى إل 1لمرفقة من ت االإيضاحا إن
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 (ققمد ريمرحلي المكثف المجمع )غلا الدخل الشاملبيان 

  2023  يونيو 30منتهية في لا ةلفترل

 
 

 ثة أشهر المنتهية في  ثلاال

  يونيو 30
 أشهر المنتهية في   الستة

 يونيو 30

 
 2022 2023  2022 2023 حات ضايإ

 
 دينار كويتي  يكويت دينار  دينار كويتي  يكويت دينار 

         تاادريالإ

 187,905 226,444  107,932 119,017 3 ات  عقار إيراداتصافي 

 32,794 42,034  6,773 97,891 4  مالية  أوراقفي  اتمارثستمن ا الربح صافي

     - 12,775      - 12,775  إيرادات خدمات استشارات

 1,485     -  1,485     -    أخرى إيرادات
  ────── ──────  ────── ────── 
  229,683 116,190  281,253 222,184 
  ────── ──────  ────── ────── 

       ت  اف مصرولا

 (67,546) (75,220)  (34,947) (36,274)    اريةدإت مصروفا

 (19,391) (22,381)  (9,807) (11,536) 9 مويل يف ت التك
  ────── ──────  ────── ────── 
  (47,810) (44,754)  (97,601) (86,937) 
  ────── ──────  ────── ────── 
       

 135,247 183,652  71,436 181,873    الضريبة   ل بق  الربح 

 (1,217) (1,653)  (643) (1,637)  مي العلقدم  لتل   ويت كسة ال حصة مؤس 

 (3,405) (4,613)  (1,787) (4,578)  وطنية ال لة  العما   عم د   يبة ر ض 
  ────── ──────  ────── ────── 

 130,625 177,386  69,006 175,658    الفترة   ح ب ر 
  ────── ──────  ────── ────── 

     -     -      -     -    أخرىشاملة  إيرادات
  ────── ──────  ────── ────── 

 130,625 177,386  69,006 175,658   ة ر فتل لالشاملة   رادات يالإ   لي إجما 
  ══════ ══════  ══════ ══════ 

 فلس 0.892 فلس 1.211  سلف 0.471  فلس 1.199 5 لمخففة  او   اسية س الأ السهم    حية ب ر 

  ══════ ══════  ══════ ══════ 

 

 

 

 

 
 





 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 

 ة.عالمجملية المكثفة رحية الملاالم ه المعلوماتذه من ا  جزء تشكل 11إلى  1من  رفقةت المحاالإيضا إن
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 )غير مدقق(ع ية المرحلي المكثف المجمكلملا قوحق غيرات فيلتا انبي

 2023  يونيو 30 ية فية المنتهترفلل

 

 س أ ر 

 ل الما

 احتياطي 

  ري با ج إ 

 ي ياط احت 

  ي ار تي اخ 

 احأرب 
 مرحلة

 مجموع 

 حقوق الملكية 

 
 يتيوكر اندي دينار كويتي دينار كويتي كويتيار ندي دينار كويتي

      

 17,268,093 791,806 866,845 959,442 14,650,000 ()مدققة  2023ير  ينا   1كما في 

 177,386 177,386     -     -     - فترةربح ال 

     -     -     -     -     -  رة فت لل الأخرى    الشاملة   دات را ي لإ ا 

 ────── ────── ────── ────── ────── 

 177,386 177,386     -     -     - رةفت لل   الشاملة   دات را ي لإا   إجمالي 

 
────── ────── ────── ────── ────── 

 17,445,479 969,192 866,845 959,442 14,650,000  2023  يونيو  30في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
     

 16,865,387 430,794 866,845 917,748 14,650,000 (ققة )مد   2022  ر ي ينا  1  كما في

 130,625 130,625     -     -     - ةح الفترب ر 

     -     -     -     -     - الإيرادات الشاملة الأخرى للفترة

 ────── ────── ────── ────── ────── 

 130,625 130,625     -     -     - للفترة   ملة شاال الإيرادات    إجمالي 

 ────── ────── ────── ────── ────── 

 16,996,012 561,419 866,845 917,748 14,650,000  2022  ونيو ي  30  في 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 

 

 

 

 

 

  



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 

 عة.ة المجمالمكثف يةلة المرحالماليات م ذه المعلوهمن  ا  شكل جزءت 11إلى  1ن مة لمرفقا تاحايضإن الإ
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 دقق()غير م عمجملاالمكثف  يلحمرال نقديةلات التدفقا نابي

  2023  يونيو 30ة في تهيلفترة المنل

 
 

 ية في  منتهلا رأشه الستة
 يونيو 30

 
 2022 2023 ات إيضاح 

 
 ي تيور كدينا تيكويار دين 

 غيل تشال   ة شط ن أ 
   

 135,247 183,652     الضريبة قبل    ربح ال 

 ية:ت النقد قاف د ت ل ا   ي صاف ب  الربح قبل الضريبة   لات لمطابقة ي دع ت 
   

ل خلاة من لقيمة العادلموجودات مالية مدرجة بال القيمة العادلةفي  اتالتغير

 119,841 (23,207) 4  أو الخسائر حرباالأ

أو  رباحالأل ن خلاة مدلعابالقيمة الرجة دم ماليةت  داموجوبيع  محققة من حابرأ 

 (137,635) (747) 4  ئرالخسا

 (15,000) (18,080)  أرباح توزيعات  إيرادات

 وظفين  م للة مكافأة نهاية الخدم صصمخ
 

3,872 2,954 

 19,391 22,381 9 يل وتكاليف تم

  
────── ────── 

  
167,871 124,798 

 :س المال العامل أ ر في    يرات تغ ال 
   

   ىرخأمدينة  أرصدةو مدينون تجاريون
 

(19,192) 63,956 

   أخرىلوبات طم
 

(28,171) (342,977) 
 

 
────── ────── 

 ات ي العمل   ( في   ة دم المستخ من )   ة الناتج   ة النقدي   ات التدفق 
 

120,508 (154,223) 

 ة  مدفوع الخدمة للموظفين    نهاية   مكافأة 
 

(3,000) (500) 

 مدفوعةزكاة ضريبة دعم العمالة الوطنية ولعلمي و ا   دم للتق ة الكويت  مؤسس حصة  
 

(19,710) (27,469) 

  
────── ────── 

 ل غيتشلا ةأنشط (مستخدمة فيالالناتجة من ) قديةفي التدفقات الناص
 

97,798 (182,192) 

  
────── ────── 

 رتثماس ال   أنشطة 
   

 مستلمة أرباح   عات توزي  إيرادات 
 

18,080 15,000 

 (1,812)     - 9 ية استثمارلعقارات    ي مال أس ر  إنفاق 

مو  بيع  من  بالقيم   جوداتمتحصلات  مدرجة  خلال  مالية  من  العادلة  أو   الأرباحة 

 الخسائر
 

-     2,724,798 

  أو الخسائر   ح بار الأ ن خلال  ة م ادل ع ل ا   مة لية مدرجة بالقيوجودات ما مء  شرا 
 

-     (3,102,142) 

  
────── ────── 

 الستثمار  أنشطة   ( في  تخدمة المس الناتجة من ) ت النقدية  قا دف الت  صافي 
 

18,080 (364,156) 
  ────── ────── 

 أنشطة التمويل
 

  

ا من طرف ذ سداد        - (71,400) 9  علاقة ي  جزء من قرض مدفوع مقدم 

 (38,760) (43,860) 9 تكاليف تمويل مدفوعة 

 
 

────── ────── 

 لتمويلأنشطة اتخدمة في  مس ال التدفقات النقدية    في صا
 

(115,260) (38,760) 

  
────── ────── 

  قد الننوك و لدى الب  رصدة الأ في   ( النقص الزيادة )   ي ف اص 
 

618 (585,108) 

  يناير  1  ي ف   د ق لنوا نوك لدى الب  رصدة الأ 
 

121,111 666,834 

  
────── ────── 

  يونيو   30في  نقد ل وا  نوك لدى الب  ة د ص ر الأ 
 

121,729 81,726 

  
══════ ══════ 

ال يلي  غير  فيما  النقدية  النقدية  المعاملات  التدفقات  بيان  من  المرحلي  مستبعدة 

 المجمع:  المكثف
 

  

أو  الأرباح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مدرجة  مالية  موجودات  بيع  من  متحصلات 

     - 47,188 7 (المدينة الأخرى   دة والأرص   جاريين الت ين  قابل المدين تم تسويتها م الخسائر ) 

 
 

══════ ══════ 

 

 



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 دققة(معة )غير مجالم فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 يونيو 30في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
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   كةشرالحول مات معلو 1.1
 

الثريلشركة    ةع م جلما  كثفةالم  ليةمرحلاالمالية  ومات  المعل  رداصإب  يحصرتلا  تم العقاريدار  (  "ملأا  شركةال")  ك.ع.م.ش.ة  ا 

شركة  لاإدارة    مجلسقرار  ل   قا  فو  2023  يونيو  30  فيتهية  نم ال  أشهر  ستةلل ( "موعةمجال"  بـ  ا  عا مليهيشار إ)  عةالتاب   اتهاوشرك

 .2023 أغسطس 9 بتاريخ مالأ
 

المنتهية في    افقة علىالمو  تم للسنة  للمجموعة  المجمعة  المالية  العمومية   خلال  2022ديسمبر    31البيانات  الجمعية  اجتماع 

  الشركة الأم. بلق ح منلإعلان عن أي توزيعات أرباا متلم ي. 2023يو ما 29 بتاريخ المنعقد ن يمساهمللالسنوية 
 

ي بورصة ا  فعلن  هاأسهميتم تداول  و   فيها  امقره  عقيو   الكويت  لةفي دوها  يسسأتم  ت  مةاعمساهمة    ةكشر  هي  الأم  كةشرال  إن

   كويت.لا
 

الم لالرئيس  كتبيقع  برج    ملأ الشركة  ي  ال   ارعش  ، سلاملافي  اة،  حيالصلا   ،مسالفهد  ابلوعنوانها    ب. .ص  هو  جل مسلريدي 

 . تيدولة الكو ،13014ة ، الصفا1376
 

في    كما هو موضح بالتفصيل  اتالعقارية والمال  ثماراتالاستب  عضطلتو  ت،يكولا   ةل ودة في  رئيسية  ورصبموعة  مجال  عملت

  ي ف   ةوعجمللمئيسية  رلالأنشطة اراج  إدم  تي .  2022  مبرديس  31ي  ية فنتهالمللسنة    وعةللمجمة  ويسنجمعة اللية المت الماالبيانا

 .10إيضاح 
 

الإشريعالم  ا لأحكقا  وف  تهاشطأن  ةممارسب   عةمجموال  ومتق الفتوى  يئه ه تعتمد  امل  ا  طبق  ة،لسمحا  ةيم سلاة  الشرعية    ةالرقابوة 

  .الأمة شركلالتي تعينها ا
 

 مساهمة عامة  شركة  هيو  ( "طىوسال  الأم  ةشرك"ال)  ش.م.ك.ع.  لاستثمارلار  لمداة  كلشرعة  تاب  شركة  يه  الأمالشركة  إن  

بو في  لشركشر   ي ه  طىالوس  مالأ  ة كشرال  إن   .الكويتة  رصمدرجة  تابعة  الكة  للتجارة  الذكير   م.م..ذت  اولاالمقوعامة  ة 

 . فيها مقرهايقع و  دولة الكويت هاسيأسم توهي شركة ذات مسؤولية محدودة ت "(كبرىالأم ال )"الشركة
 

  عةوممجالت حول ومامعل 1.2
 

  ةبعا تالشركات ال
 : ما يلي موعةللمج ةعجمالم المالية البياناتتتضمن 

 

 % ة ي ك مل الحصة   ة ب نس     

 التأسيس   د ل ب  ةيسي رئ ال   طة الأنش  سم  لا

 يونيو   30
2023 

 ر مب ديس   31
2022 

 يونيو   30
2022 

  (دققة م )     
      

 %100 %100 %100 ت الكوي ت اولامة ومقتجارة عا .م.ذ.م ستارلثريا شركة ا
      

 %99 %99 %99 ت كويلا عقارات *  ( مقفلة )  . ك ش.م. ة  ري ويت العقا ك ال   مباني   كة ر ش 
      

 %100 %100 %100 ت ويالك عقارات .م.م.ذ  ة ي ر االعق   هبيدار الذ م شركة ال 
 

  ملكية ال  رتقد   ي،بالتالو  .ةوعمجمبة عن اليان  أخرى قبل أطراف    من  بعةالتا  ه الشركةذهة في  متبقي ص الالحصحتفاظ بالام  تي*  

 %.  100بعة نسبة اتلا ة ذه الشركفي ه موعةللمجلفعلية ا
 

  المحاسبية للمجموعةاسات سيالي ف  اترالتغيو دأساس الإعدا 2
 

  دأساس الإعدا 2.1
 

.  " رحليلما اليملا يررالتق" : 34لي لدولمعيار المحاسبة اا  وفقة وعللمجمة عمجمالة لمكثفا يةالمرحلة ماليلا اتملمعلوا  دادتم إع
المكثفةمرال  اليةالم  المعلومات  دادبإع  عةجموملاقامت   ستواصل  معةمج ال  حلية  إنها  أساس  دأ  بم  اسسأعلى    أعمالها  على 

تأخذاريةرلاستما عداربتعا  في  ةالإدار  .  عوامل  جووم  ها  هذا    بيرا  ك   شكا  يرث تد  قي  ادمكد  أتم  عدد  د  وق   الافتراض.حول 

لديهالاعقول بأن  قع متووجود  ب  حكم يقضي  إلىت  توصل الك  مجموعة  التشغيدهجوافية لمواصلة والموارد  المستقبل  ف  ليا  ي 

  ة. لمجمعة اكثفلمالية لمرحا ةليماعلومات النهاية فترة الممن  ار  شه 12مدة لا تقل عن لوالقريب 
 

المالمية  رحلالم  ةاليمال  اتوملعالمن  إ تتضمكثفة  لا  المعلوماكن  جمعة  ااحافصوالإات  فة  مالية  الت  اناالبي  فية  طلوبلمت 

ال  نةها مقترليع  عالاطلا  يجبة وويسنلا  عةمجملا ال بالبيانات  للالسنويمجمعة  مالية    31في    هيةنتلمللسنة اوكما في    ةعمومجة 

   .2022ر بمسدي
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 )تتمة(  للمجموعةمحاسبية لااسات سيالات في رالتغيو دلإعداأساس ا 2
 

  عةجمون قبل المم المطبقة يدةجداليلات  والتعد سيراتوالتفيير معاال 2.2
 

ات لبيانا  د ادإعمتبعة في  لتلك ال  مجمعة مماثلةة المكثفة الية المرحلياد المعلومات المالعدإ  مطبقة فيالة  إن السياسات المحاسبي

  اعتبارا  ري تسي التديدة يق المعايير الجطبء تثنا، باست 2022سمبر  دي 31ة في نتهيمال نةلسمجموعة للية لنولسة امعمجال ليةاملا

 بعد.  يسر عديل صادر ولكن لم عيار أو تفسير أو ت م يالمبكر لأق بيتقم المجموعة بالتط . لم2023يناير  1ن م
 

التعديلات   العديد من  لهنه  إ  ، إلا2023  ل مرة في سنةت لأولتفسيراواتسري  المعع  رتأثي  ا ليس  الى  المرحلية لمالومات   لية 

 للمجموعة. المجمعةالمكثفة 
 

  8ولي د لااسبة ر المحمعيايلات على تعد –بية محاسلاالتقديرات يف رعت

في السياسات اسبية  المح  توالتغيرا التقديرات    بين التغيرات في  لاختلافا 8لدولي  بة امحاسال  على معيارتعديلات  توضح ال

وتصحيح كمطالأخ  المحاسبية  تاء.  تستخدم    وضحا  كيف  واالتعديلات  القياس  أساليب  لتطويرلاخدملالمنشآت    ديراتقتال  ت 

  .يةالمحاسب
 

 .عةمجملية المكثفة الالمالية المرح علوماتالمى أثير علأي ت تلالتعديهذه اكن ليلم 
 

المحاسبية   السياسات  الدول  –الإفصاح عن  المحاسبة  معيار  على  لل  1ي  تعديلات  الدولية  المعايير  ممارسة  تقارير  وبيان 
  2 المالية

الدولي   المحاسبة  معيار  على  التعديلات  ممارس  1تقدم  الوبيان  للتة  الدولية  المالية  قاريمعايير  البيانات  2ر  أحكام    إصدار 
وأمثلة  الجوهرية المحاسبية.    إرشادات  السياسات  إفصاحات  على  الجوهرية  البيانات  أحكام  تطبيق  على  المنشآت  لمساعدة 

 آت على تقديم إفصاحات السياسات المحاسبية التي تكون أكثر نفعا  عن طريق استبداللمنشت إلى مساعدة اتهدف تلك التعديلا

لإضافة إلى متطلبات الإفصاح عن سياستها المحاسبية  تطلبات المنشآت في الإفصاح عن سياستها المحاسبية "الجوهرية" بام

ب المنشآت  قيام  كيفية  حول  الإرشادات  وإضافة  ال"الجوهرية"  مفهوم  بشأن  بيانتطبيق  القرارات  اتخاذ  عند  الجوهرية  ات 

 إفصاحات السياسات المحاسبية.
 

للتع يكن  على  ديلم  تأثير  أي  الات  المرحلية  المالية  المجمعالمعلومات  على  للمجموعة  ةلمكثفة  تؤثر  أن  المتوقع  ولكن من   ،

 البيانات المالية المجمعة السنوية للمجموعة. إفصاحات السياسات المحاسبية في 
 

 ي إيرادات عقاراتصاف   3

 

 ة في  ة أشهر المنتهي الثلاث 
 يونيو 30

 

 المنتهية في  أشهر  الستة
 يونيو 30

 
2023 2022 

 
2023 2022 

 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي

 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي

      

 يتشغيل   تأجير   ودعقمن  ناتجة  تأجير    يرادات إ 

 111,395 122,405  مارية ت استث را قا ع ل 
 

233,790 193,160 

 (3,463) (3,388)  ات قار ع  تشغيل   مصروفات
 

(7,346) (5,255) 

 
────── ────── 

 
────── ────── 

 
119,017 107,932 

 
226,444 187,905 

 
══════ ══════ 

 
══════ ══════ 

 

 ةيلوراق ماأفي استثمارات  من الربح )الخسارة(افي ص  4

  
 ية في  المنتهالثلاثة أشهر 
  يونيو 30

 المنتهية في  أشهر  الستة
 يونيو 30

 2023 2022  2023 2022 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي  ي ويتدينار ك تيويدينار ك 

      

القيمة العادلة لموجودات مالية  لتغيرات في  ا 

و أ   اح ادلة من خلال الأرب بالقيمة الع ة  مدرج 

 (119,841) 23,207  (104,823) 79,064  لخسائر ا 

مالية مدرجة بيع موجودات   حققة من م باح أر 

 137,635 747  96,596 747 رالخسائ   أو لأرباح  ة من خلال ا القيمة العادل ب 

 15,000 18,080  15,000 18,080 أرباحتوزيعات    إيرادات 

 

────── ──────  ────── ────── 

 

97,891 6,773  42,034 32,794 

 

══════ ══════  ══════ ══════ 
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 م  هالس يةربح 5
 

  ترة. الفخلال    ةئمقادية العال ا  سهمعدد الألمرجح لاط  سوتى المعل  ةالفتر  ربح  ةة بقسمالسهم الأساسي  يةربحاب مبالغ  احتسيتم  

ط  وسالمتئدا  زا  ةفترال  لالخ  العادية القائمة  سهملأا  دلعدرجح  لمسط اعلى المتوبح  رال  بقسمةففة  المخ  سهمال  ربحيةيتم احتساب  

العدالمرجح   االعادي  سهملأد  اويتحعند    ها ارإصدسيتم  لتي  ة  اللمخا  ديةلعاا  مسهلأل كافة  ا و  ة.عادي  أسهملى  إ  ة محتملففة    نظر 

    تماثلة.م فةمخفاسية والسلأا سهمال ربحيةن فإ ،ئمةقا وات مخففةدعدم وجود أل
 

 ي  ية فالمنته الثلاثة أشهر 
  يونيو 30

 المنتهية في  أشهر  الستة
 يونيو 30

 2023 2022  2023 2022 
      

 130,625 177,386  69,006 175,658 )دينار كويتي(  ةالفتر ربح

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
قائمة ال ةاديالع سهملأارجح لعدد المط وسمتال

 146,500,000 146,500,000  (أسهمة )ترالفلال خ

 

146,500,000 146,500,000 

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 0.892 1.211  0.471 1.199 )فلس(  والمخففة  يةساسالأسهم ال ربحية

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 

  هذه ريح بصلتاريخ اوت  معةالمجلية المكثفة  ات المالية المرحالمعلوم خ  ين تارية بيعاد  أسهمضمن  تت  معاملات  أي  ءإجرا  م يتمل

  سهم.ال حيةبر إدراجادة إع لبتطيما قد م عةممجلة احلية المكثفمرلا يةات المالعلوممال
 

 ية عقارات استثمار 6

 
  ة(ق دق )م  

 

 يونيو  30
 2023 

 ينار كويتدي

 ديسمبر 31
 2022   
 ي ينار كويتد

 يونيو 30
 2022 

 ويتي دينار ك
    

 12,450,000 12,450,000 19,914,000   السنة /بداية الفترةفي  كما

     - 848,000     -   إضافات

الرجوع إلى   يرجى)بيع العقد إلغاء   عندراجها عقارات معاد إد

     - 6,381,900     - ل(لتفاصيمن امزيد لاطلاع على الل 7ح إيضا

 1,812 55,452     -   كلعقار مملو يرأسمال إنفاق

     - 178,648     -   ريةتثماات اسعقارل ي القيمة العادلةالتغير ف

 ────── ────── ────── 

 12,451,812 19,914,000 19,914,000  ةالسن /ةالفترنهاية في كما 
 ══════ ══════ ══════ 

 

دينار كويتي    1,603,000ها  الكويت بقيمة دفترية قدرللإيرادات في دولة    حقق ا ما  مطور  ا  قارعارية  مالعقارات الاستث  منتتض

  لال قرض تمويله من خ  ار كويتي(، تمدين  1,700,000  :2022  يونيو  30و  كويتي  دينار  1,603,000:  2022  ديسمبر  31)

يسمبر  د  31)  2023  يونيو  30  ما فييتي ككو  دينار  951,220بلغ  بمعلاقة    ذيرف  لسداد إلى طيستحق اح  ربذي  سلامي  إ

ت أخرى في بيان  مطلوبا  تي( وإدراجه ضمن كوي  ناردي  1,021,928  :2022  يونيو  30و  دينار كويتي  1,044,099  :2022

كد ( والذي أالكبرى  مكة الأهم الشرعلاقة )مسااسم الطرف ذي  يل العقار بتم تسجع.  ي المكثف المجمالمركز المالي المرحل

 . (9)إيضاح  المجموعة على عاتقعقار تقع رتبطة بالالمزايا المبل للإلغاء أن المخاطر وغير قامن خلال توكيل  كتابيا  
 

   :ييلوعة مما ملمجدى ال ةاريستثمالا اتمحفظة العقار لفأتت
 

 
  ة(ق دق )م  

 

 يونيو  30
 2023 

 ير كويتدينا

 سمبردي 31
 2022   

 ي كويتدينار 

 ويوني 30
 2022 
 نار كويتي دي

    

 10,751,812 10,805,000 10,805,000 التطوير  يدقت اعقار

 1,700,000 9,109,000 9,109,000 ورة ت مطعقارا
 ────── ────── ────── 

 
19,914,000 19,914,000 12,451,812 

 ══════ ══════ ══════ 
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 (تتمة) يةعقارات استثمار 6
 

تقيتم   عمليات  الاستثمارية  قاراعال  ميإجراء  مستقلين  مبر  ديس  31في  ت  مقيمين  قبل  بمعتمدين  من  مهنية يتمتعون  مؤهلات 

ل، الما  أسواقهيئة  متطلبات  طبقا  لتي يتم تقييمها.  لبمواقع وفئات العقارات الاستثمارية اخبرة    لديهمها وذات صلة ومعترف ب 

اتارقد اخف التقييمينه  تقييم من  لقلمجموعة أت  المعمتتوافق ن  حيث   .ذين  المطبقة مع مبادئ  التقييم  للتقارير اذج  الدولي  يار 

العادلة  وتتح  13المالية   القيمة  بالسوق اخذا في    يراداتلجمع بين طريقة رسملة الإمن خلال ادد  المقارنة  لاعتبار  اوطريقة 

تعتقد  الإدارة    إنيث  ح  أساس سنويعلى  جموعة  عقارات الاستثمارية للمالمحفظة  م  قييإجراء تيتم  طبيعة واستخدام كل عقار.  

جوهري   تأثير، والتي قد يكون لها مجمعةالمكثفة ال الية المرحليةالم المعلوماتنشأت خلال فترة  وف جوهريةظر بعدم وجود

   .ة العادلةعلى القيم
 

 أخرى مدينة  أرصدةا ووعات مقدمدف م 7

  ة(ق )مدق   

 

 يونيو  30
 2023 
 ر كويتييناد

 ديسمبر 31
 2022   
 يتي ينار كود

 يونيو 30
 2022 

 تي ويك دينار
    

 5,703 3,425 6,900 ن يتأجرمس  ونمدي

 6,381,900     -     - رية  استثماات عقارمن بيع  مستحقة رصدةأ

 10,458 3,031 15,948 فوعة مقدما مصروفات مد

 27,000 31,375 31,375 ة  ردمست ناتأمي ت

     -     - 47,188 اق ماليةورمن بيع استثمارات في أ ستحقةأرصدة م

 1,200 1,200 4,000   أخرىدينة م أرصدة

 
────── ────── ────── 

 
105,411 39,031 6,426,261 

 
══════ ══════ ══════ 

 

 ومطلوبات محتملة  تزاماتال 8
 

  ةلياأسمرلتزامات ا 8.1

ديسمبر    31و  2023يونيو    30كما في    مكتملال  ثماريالاست  لعقارالتزامات تعاقدية فيما يتعلق با  أي  مجموعةلم يكن لدى ال

 . 2022يونيو  30و 2022
 

 طلوبات محتملة م 8.2

 . 2022 يونيو 30و 2022ر ديسمب 31و  2023 يونيو 30ي فما كة جوهري ةملمحت  لم يكن لدى المجموعة أي مطلوبات
 

 لاقةاف ذات عإفصاحات الأطر 9
 

 ين سئولدارة والممجلس الإ  ن وأعضاءوالرئيسين  وهمالشركات الزميلة والمسا)طراف  مع بعض الأت  تلك المعاملاهذه  تمثل  

سيطرة   التي يمكنهم ممارسةو أسيين لها رئيلكين الالما تي يمثلونت العائلاتهم المقربين والشركافراد لمجموعة وأبان يينفيذالت

ذه  ه  رتسعيوشروط  على سياسات    الموافقة  م. يتاديعمال العالأسياق    ضمنالمجموعة    اريهتج( التي  عليها  موسمل   تأثير  وأ

 .شركة الأمالإدارة  المعاملات من قبل
 

  30في    هيةتأشهر المن  الستةخلال  علاقة    ذاتطراف  الأ  معها  إجراؤالتي تم    المعاملاتالتالي إجمالي مبلغ    جدولعرض الي

لالأرصو  2022و  2023  يونيو ذات  دة  الأطراف  في    علاقة دى    يونيو   30و  2022ر  ديسمب  31و  2023  يونيو  30كما 

2022: 

 

 آخر طرف 
 1علاقة وذ

   الأمشركة ال
 2سطىو ال

 يونيو  30
2023 

 قة(ق)مد
 ر بيسمد 31

2022 
 يونيو 30

2022 

 
 كويتي ينار د دينار كويتي  يتير كونايد ويتيار كيند ويتيينار كد

 المكثف المجمع حلي المر يالمركز المال نابي
     

 3,001,191 3,550,049 3,424,241 2,473,021 951,220   خرىأمطلوبات 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
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 ( تتمة) اف ذات علاقةإفصاحات الأطر 9
 
 13)  لأم الكبرىشركة االرئيسي بإلى مساهم    مستحق   ي دينار كويت   951,220  مبلغ  لاقةع  يذ لآخر  اطرف  رصيد التضمن  ي  1

معدل فائدة ثابت بنسبة   يحملو ،  كويتي(  دينار  1,021,928  : 2022  يونيو  30ويتي  وك  دينار  1,044,099:  2022  يسمبرد

 تحقاق سلاتاريخ افي    المبلغ  سداد  ستحقي  عقار استثماري.    شراء  تمويل  المبلغ  يمثل.  %(4.3:  2022  يونيو  %30 )6.28

المجمو  .متداولم  زاالته كذلك يتم تصنيفول  2024  يونيو  30  الموافق دينار   71,400  قدره  مبلغمن  جزء  عة بسداد  قامت 

  الحالية الفترة التمويل المستحقة على التوالي خلال  فيلاوتك القرض رصيدأصل  مقابلدينار كويتي  43,860ومبلغ كويتي  

 أشهر المنتهية في   الستةلفترة    دينار كويتي  22,381بلغ  ف تمويل بم تكبدت المجموعة تكالي  . 2023يونيو    30المنتهية في  

 كويتي(. ينار د 19,391: 2022 يونيو 30)
             

لم يتم تقديم   .ثابت  ادسد  موعدا  وليس له  دةتحمل فائ  غير مكفولة بضمان ولا  الوسطى  الأمالشركة  ى  غ المستحقة إل المبالإن    2           

 ة. علاق ذاتراف لأطا  مستحقة السداد إلى دائنةرصدة الالأل مقابضمانات أي أو استلام 
 

  ياالعل رةاالإدوظفي ممع   لاتعامم

موظفويتأ أعارة  الإد  لف  من  الإدا  ضاءالعليا  لبالرئيسيين    والأعضاءرة  مجلس  ممن  سالإدارة  تخطيط  ديهم  ومسئولية  لطة 

 ي:يلا كما عليظفي الإدارة الالقائمة المتعلقة بمو الأرصدةوالمعاملات  ةمقيأنشطة المجموعة. كان إجمالي وتوجيه ومراقبة 
 

 

  ة فترل ت لا عامم ال  يم ق 

 ا في كم  ئم لقاا  يد رصال    ي نتهية ف الم   أشهر  الستة 

 

   يونيو   30

2023   

   يونيو   30

2022  

   يونيو   30

2023   

 قة( )مدق 
 سمبر دي   31

  2022   

 يونيو   30

2022 

 دينار كويتي   تي  دينار كوي  تي  وي دينار ك   دينار كويتي   ر كويتي  نا دي  
       

 15,799 16,368 19,766  17,132 17,347  جللأ قصيرة ا رىخأومزايا  رواتب

 14,273 16,604 13,268  2,613 2,632 ن دمة للموظفيخال هايةن  أةفمكا
 ────── ──────  ────── ────── ────── 
 19,979 19,745  33,034 32,972 30,072 
 ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ 
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الإدارة،  لأ تيتغراض  رئيسأات  عاقط  ثلاثإلى    جموعةالم   يمنظ م  وطشنالأ  إن  .يةعمال  هذه    يسيةئالرت  دماخالة  ضمن 

 لي: ي كما هياعات طالق
 

 تلعقارافي امار الاستثو ةمالييمة الرأسالقة ادزيوبيع الشراء وال :عقارات.   

 موالأسهيلة الزم عة والشركاتتابللشركات ااي فالاستثمار  :ستثمارا. 

   المذكورة اعات  طالق  ضمنة  وزعمال  غيرت  امصروفوال  يراداتالإمطلوبات ووال  داتجوالمو  :زعةوغير م  أخرىبنود

 أعلاه. 
 

 
   2023  يونيو   30

 
 استثمار  عقارات 

 أخرى بنود  
 موع المج غير موزعة 

 
 يتي دينار كو  دينار كويتي   تي ي كو ر  نا دي  تي كوي ر  ا ن دي 

     

 21,009,500 213,111 875,489 19,920,900 ات الموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 3,564,021 2,559,463 338 1,004,220 ت ا لوبالمط 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
     

 281,253 12,775 42,034 226,444 يراداتالإ 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 183,652 (84,826) 42,034 226,444 اتع القطا   نتائج 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 

 

 

 

 

 



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 دققة(معة )غير مجالم فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 يونيو 30في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
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 ( تتمة) معلومات القطاعات 10

 
   2022  يونيو   30

 
  استثمار  ات قار ع 

 أخرىبنود 
 المجموع  عة غير موز 

 
 ويتي دينار ك  تي ر كويدينا  يتي كو   دينار  تي يكو   ينار د 

     

 19,886,375 120,693 926,576 18,839,106 ت االموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 2,890,363 1,865,083 352 1,024,928 ت وبا طل م ال 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

     

 222,184 1,485 32,794 187,905  يرادات لإ ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 135,247 (85,452) 32,794 187,905 اتع القطا   نتائج 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 1,812     -     - 1,812 إنفاق رأسمالي
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 ة(دقق)م   2022سمبر  دي   31 

 استثمار  ارات عق  

 أخرىبنود 
 المجموع  غير موزعة 

 يتي كو   دينار  ي كويت   نار ي د  ي دينار كويت   دينار كويتي  

     

 20,965,736 156,717 891,594 19,917,425 موجودات ل ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 3,697,643 2,597,581 338 1,099,724  ت ا لوبمط ل ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
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 دلةلعااالهرمي للقيمة  لالجدو

كافة   يالتلمالية  ا  الأدواتيتم تصنيف  الاعترافبلهاقم  تمي  العادل   ا  أو  بالقيمة  الجدول  لإفاة  للقيمة الهرمي  صاح عنها ضمن 

 قيمة العادلة ككل كما يلي:ياس اللق ى من المدخلات الجوهريةلى أقل مستوإلعادلة استنادا ا
 

 ةالمطابق بات لوأو المطات دجوشطة للموفي الأسواق الن دلة(لمعا غيرعلنة )لما رالأسعا - 1 توىلمسا 

 أو  كل مباشر  بش  ملحوظ ا  العادلة القيمة    سياقل  ةجوهريال   تلمدخلاان  م  توىسم  لأق  كون فيهاقييم ييب تأسال  -  2  ىوستلما

 غير مباشر 

 دلة ملحوظ االعامة يققياس الل وهريةجالخلات دالمى من ا أقل مستوتقييم لا يكون فيه أساليب - 3وى المست 
 

لات  التحوي  وعة ما إذا كانتمرر، تحدد المجادلة على أساس متكيمة العبالق  المدرجةالمالية    والمطلوباتموجودات  لنسبة للبا

الجوهرية مستوى من المدخلات  )استنادا  إلى أقل    تصنيفة تقييم اليق إعادلهرمي عن طرادثت بين مستويات الجدول  قد ح

 عة. م ومات مالية مرحلية مكثفة مجفترة كل معلهاية ة ككل( في نادلة العالقيملقياس بة سلنبا
 

أو  لى  إتحويلات    راء أيكما لم يتم إج  رةلفتا ة خلال  العادل  قيمة لا  اتسقيامن    2و  1  المستوىن  تحويلات بي  أي راء  يتم إجلم  

 . 2023 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةخلال  العادلة يمة قلت ااسقيامن  3لمستوى ا من
 

ة القيمقياسات    في  ةت لدى المجموعة المستخدموأساليب التقييم وأنواع المدخلا  جراءات التقييمأي تغيرات في إيتم إجراء  لم  

 فترة.العادلة خلال ال
 

 تقييم ال تراضاتاف وطرق 

 قدير القيمة العادلة: ة لتالافتراضات التاليم الطرق وااستخدتم 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.مش.العقارية  يادار الثر شركة
 

 دققة(معة )غير مجالم فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
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13 
 

 (تتمة) قياس القيمة العادلة للأدوات المالية        11
 

 ( تتمة) دلةلعااالهرمي للقيمة  لالجدو

 ( تتمة) تقييمال تراضاتاف وطرق 

 ثمار في أسهم مدرج است

العادلة   القيمة  دون    للأسهمتستند  المماثلة  للموجودات  نشط  سوق  في  المعلنة  السوق  أسعار  إلى  علنا   أي  إجراء  المتداولة 

 .من الجدول الهرمي 1المجموعة القيمة العادلة لهذه الاستثمارات ضمن المستوى تعديلات. وتصنف 
 

 طفأةملفة الالمدرجة بالتك مطلوبات المالية الأخرىوالودات جلموا
رحلية  الم  المالية  المعلومات ريخ  في تاة  دفترين قيمتها البصورة جوهرية عالية الأخرى  دوات المللأ  عادلةة القيمالتختلف  لا  

في     إلى الحركاتاستناد  رها فورا  يجل أو يعاد تسعق قصيرة الأحقااست  فترات ذات    واتدالأ  هذهحيث إن    المكثفة المجمعة

ا  .بالسوق  الفائدة  أسعار الإن  للموجودات  العادلة  الماليلمقيمة  والمطلوبات  االية  تستحق  ة  قيمتهالتي  تقل عن  الطلب لا    عند 

   .ةالاسمي

 


